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/ Textliche Festsetzungen Praambel

5 § . 1. Allgemeine Wohngebiete WA gemiR § 4 BauNvVO Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen
Be ba u u n gs p I a n N r_ H O 1 2 E % 0,4 I . ¥ In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuléssigen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niederséchsischen Kommur'!alvca“rfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat
> 3 Wo 8 Nutzungen Nr. 3 bis 5 (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des der Qemelnde Holtland den ngauupgsplan Nr. HO 12 ,,Holtland - Niicke”, bestehend aus der Planzeichnung, den
@ . a 0T Bebauungsplanes (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
lsitola 26 7 . . o .
L) H o Itla n d - N u cke L ! 3 3 Wo/G _ o 2. Mischgebiete Ml gemaR § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO Holtland, den
Z 5 o R B 2.1 In den Mischgebieten Ml sind die unter § 6 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen
it &rtlich B hrift ~ oy % 2 Fmin. = 500 m Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO).
mit ortlichen bauvorscnririen N gy iy o 2 g FH: 11.00 m g ? 2.2 In den Mischgebieten Ml sind die unter § 6 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen Nr. 6
= y -~ - 5 e 5 T|'i 4 ’50 WA é bis 8 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
:4,00m = - :
-Vorentwurf- . | - % 0.4 | N 3.  Hohe der baulichen Anlagen gemiR § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO (Blrgermeister) (Siegel)
% N ~ 3Wo 3.1 Die Hohen der Oberkante der fertigen ErdgeschossfuRbéden diirfen das MaR von 0,60 m nicht Gberschreiten,
M 1 . 2000 < - MI 2 a 750 unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnmitte der 6ffentlichen Verkehrsflachen.
- - » 0.6 | 3 Wo/G 3.2 Traufhohe ist der Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachflache. Er wird senkrecht zur strallenseitigen
§ /////'/ § T ; S ~ Ny -y ~ S/ ’ —— 0 - . Gebaudefront gemessen.
IS 4 13 £ ‘5 # A 7 =~ o - Fmin. = 500 m? N [ZZE 3.3 Die Firsththe wird senkrecht zur stralRenseitigen Gebaudefront gemessen. Unterer Bezugspunkt ist die
= T = y g ey / 3 5, < Fahrbahnmitte der &ffentlichen Verkehrsflachen, Gber die das Baugrundstiick erschlossen ist, gemessen Verfahrensvermerke
P @ @ 152 Tre D % 7, ' oh FH: 11,00 m FH: 11,00 m % rechtwinklig zur stralRenseitigen Gebaudefassade, oberer Bezugspunkt ist der hdchste Punkt der Dachkonstruktion.
= “ 7 “ 2 . z ’ 1. Aufstellungsbeschluss
13 g . 5@] D 4 % % 2 = TH: 4,50 m 3 TH: 4,50 m 2 4.  Abweichende Bauweise gemiR § 22 Abs. 4 BauNVO g
13 g P Sportanlage / o 4 5 - 3/ 0 . ) o . . ) Der Rat der Gemeinde Holtland hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
% . 4 Zs A %0 In den allgemeinen Wohngebieten WA wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden HO 12 ,Holtland - Niicke* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
IS %‘// & Sportanlage 7 % S/ Bauweise sind Gebaude wie in der offenen Bauweise zuléssig, die Lange flir den gesamten Gebaudekdérper ist auf ortsiiblich bekanntgemacht.
7 v hdéchstens 30 m begrenzt. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Anlagen nach § 12 BauNVO bleiben dabei -

Z . 7 % 7, y s &
AV AN - . .
~F % S / 3 9 unberticksichtigt. Holtland, den

152 d y * £ 1 N
o Z = . . i ,
: X 5 @ 2 % > “ ﬂZUm = ! \/A A/&\ @ 5 MindestgrundstiicksgroBe und Anzahl der Wohnungen (Wo) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB
5 7 2 s /5, £ - 2 @ < | ./. -~ ,/ % 5.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind je Wohngebaude maximal 3 Wohnungen zulassig.
@ T 52 % 2 d 1 [ 4 5 ~ - -
= . i/ i > 5 / 5 ‘21_8 % 9 -l X0 % L] /% & 34 H - . 5.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA gilt eine MindestgrundstiicksgréRe von 500 m?2. (Birgermeister)
= ©Strg, == 8 ) i3
S / ! " ki T Iz iy, ) . P “ [ s Z 43 ) P u:,3 : 20&‘ ' 5.3 Auf Baugrundstiicken von 500 m? bis unter 750 m? sind je Wohngebaude hochstens 2 Wohnungen zulassig; auf
133 2 : 2 44 Vi 45 5 > g 3]~ > S 4| Baugrundstiicken ab 750 m? sind je Wohngebaude héchstens 3 Wohnungen zuldssig. 2 PI dl
’ %/ S 7 # S ! g Y rims 4 4 Bei mehreren Wohngebauden auf einem Baugrundstiick ist die jeweilige Mindestgrundstiicksgrofe je - rlangrundiage
L, S| 18 2 - 5 i
‘/44 Z 5 A = ﬂ :'45 1), < 48 f% / Sz 4—:) % 2", fo % s > B ' Wohngeb&ude nachzuweisen; Zwischenlésungen sind unzuléssig. Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
~ - El % Z o 7 < i & L/ MaRstab: 1:1000
128 - & ] 2 . gj fod o 2 5 g - % 7 ' 6. Garagen, Carports und Stellplatze geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO
Z 5 7 5 - g 2 2 lUlYI % % ) . ) . . . Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
oy S - ol /A 2 7 Z < 2 % 5, p JSlIg; " ' In den allgemeinen Wohngebieten WA sind Garagen und tberdachte Stellplatze zwischen der Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Ny % S 1 4 %7 =) % g =) ) s 23 zl% o Straflenbegrenzungslinie und der stralRenseitigen Baugrenze (Vorgarten) nicht zulassig. Hiervon ausgenommen ’
L / / < S S == 2 9 s ' ? sind die Stichwege ohne Wendeanlage und Geh- und Radwege. 2026 Q LEGLN
= £ Jahnstrage e &, 5 74 . " . . .
’ . w Ny &3 - % »® 2 A S - s S 7"// ' 7. Flachen zum Erhalt von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB i G ermasina N
2 J, 3 Z i > P & , . i . . . ’ o
" P w N 4 = Vi 1 n % 2 m Bl = 2 > 5 £ ' 8 Der Bewuchs auf den gekennzeichneten Pflanzflachen ist zu erhalten. Abgénge sind zu ersetzen. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen
// WA L N D - 5 % 3 B g % 1 8 Passiver Schallschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom ). Sie ist
% = 72 45 2 % 2 Z @ - s . R . . hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
0.4 | Nordersrang 6 = 2 K 5 kt 16// ' ) 8.1 Fur die gekennzeichneten Bauflachen sind passive SchallschutzmaRnahmen entsprechend den Anforderungen der
’ ' - ) 4 = 78 7 L ' DIN 4109 vorzusehen. Dabei sind fiir die jeweiligen Gebaude die gekennzeichneten Larmpegelbereiche bzw. die Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandirei méalich
a 3 Wo 5 87 w | 42 vy ] v A = 6 mafgeblichen AuRenlarmpegel zugrunde zu legen. Auf den larmabgewandten Seiten kann ein um 5 dB(A) 9 glien.
750 m? ' 2] @ : ' % 3 o [ - ! ' ; verringerter Aufenlarmpegel - ein Larmpegelbereich weniger - in Ansatz gebracht werden. Leer den
3 Wo/G - . ' el 3 P 2 ” 5 & phs 16 8.2  Zur Nachtzeit ist als Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
% 5[5 39 / — a4 //42 ' Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 24 Baugesetzbuch (BauGB) fiir besonders Katasteramt Leer
Fmin. = 500 m? £ S8 R %, 5 3 o~ - < schutzbediirftige Wohnridume (Kinderzimmer/Schlafraume) ein Schalldruckpegel von kleiner/gleich 30 dB(A) im
5 = 39 g = 2 < S~ W&Ibenwe 5 é L . . . . o . . . . - pyn
1o ' i % @ ‘" / g 3 ' Rauminneren bei ausreichender Beluftung zu gewahrleisten. Hierzu sind die Fenster der schutzbedurftigen
FH: 11,00 m A & Z 2 s 32 439 % Wohnraume auf der larmabgewandten Geb&udeseite (Innenhof) anzuordnen.
TH: 450 m 24 y ¥ o1 2 v ' Alternativ sind schutzbediirftige Wohnraume zur Einhaltung des erforderlichen Schalldruckpegels bei ausreichender (Unterschrift) Siegel
145 — B 39 g 5 / % | Q wz > o 2 “ ' Belliftung mit schallgeddammten Liftungssystemen auszustatten. Die Dimensionierung solcher Liiftungssysteme ist
s |7 v z ///4 F 469 g 454 21 45 im Zuge der Ausfuhrungsplanung festzulegen und zu detaillieren.
33 70 N 461 51 =15 =
' 2 A1 120 o % 8.3 Die AuRenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Loggien, Balkone) sind nur auf der zu den Larmquellen abgewandten
. 2 & 1 -
A 2/ 102 Z / A L . 0] a2 2 g 7 7 Gebaudeseite (Innenhof) zulassig. Alternativ sind sie zulassig, wenn durch geeignete bauliche MalRnahmen (z.B. 3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung
ks ¥ 5 o o N verglaste Loggien, Wintergarten, Schallschutzwande, Positionierung im Schallschatten von Nebengebauden) die Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux
N omy 33 403 ) > y L2 757 5] ¢ Y ° Einhaltung eines AuRenlarmpegels von 60 dB(A) in den Mischgebieten und von 55 dB(A) in den allgemeinen Technische Mitarbeit: J. Davis/D. Nordhofen
5 E: ' > S 5 N = Z /‘;Q’ 5 5 g Wohngebieten sichergestellt werden kann.
5 N~ % = 3
% 01 ' 24\ s Z wos A 7 Ly I~ ~ / 4 2 " 3 8.4  Der ausreichende Larmschutz ist im Einzelfall durch einen Sachversténdigen nachzuweisen. Fir die Ermittlung der Oldenburg, den 07.09.2026
s 5 o Z 405 Pz E © < / WA Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz ist die DIN 4109 mafgeblich. ' S —
o % 34 ' 5 52 A 11
Fi 104 3 2 28
AN s WA [ S 04 | |
o 1 64, )
Z) w1 S / % > ¥4 ' 3Wo 4. Veréffentlichung
0,4 I 5 2 | /i a 750 m2
N 191 / £ - g ' m Der Rat der Gemeinde Holtland hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes
o 107 a S3Wo 2 //ﬁ 3 Wo/G - Nr. HO 12 und der Begriindung zugestimmt und seine Veréffentlichung geméal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
104/ 107 w0 750 m* 5 7 Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am ortslblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
o & @ o é\? z 3 Wo/G - : 2 z Fmin. = 500 m? Bepguungsplanes und der Begriindung ist vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB
) & 100 - 2/ / Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - veroffentlicht worden.
- ’ = Frmin. = 500 m? Vi FH: 11,00 m B i ,
2 < ' 5 s / 3 / ' D Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO) Holtland. den
i hos @? § o ) Z FH: 11,00 m 2 / s TH: 4,50 m
%0, § oo é - TH: 4,50 m = — 4 ' s E"l‘edfglgenden ortlichen Bauvorschriften gelten fir die Allgemeinen Wohngebiete WA und die Mischgebiete MI 2
' (Blrrgermeister)
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Dachform und Dachneigung

75 & 1
2 7 )
? s g = 9@ % S u Es sind Sattel-, Walm- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 30° - 50° zulassig. 5. Vereinfachte Anderung
292 =2 7 79 = . . . . .. .
% < 76 < Hiervon ausgenommen sind Garagen gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemald Der Rat der Gemeinde Holtland hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
@7 % 21/ 3 @ ' § 14 BauNVO, sowie Dachgauben, Wintergéarten, offene Kleingaragen und Carports. Begriindung zugestimmt.
2> @ 4 S ,/76 ' 2. Dacheindeckung Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreibbenvom _ Gelegenheit zur
& &i B 4y / Es sind Tonziegel oder Betondachsteine zu verwenden. Auf den geneigten Dachern sind glasierte Dachziegel Stellungnahmebis_____ gegeben.
P . — 72 2 ' oder Dacheindeckungen mit ungewellter Oberflache nicht zulassig. Holtland. den
2 36 9 b
2 Y N @ 7 o % o T Zulassig sind integrierte oder aufgesetzte Anlagen fiir Solarenergie. Dachbegriinungen sind zulassig.
B 2 ' ° % ] Hiervon ausgenommen sind Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemafR
- 7 3 " = a5y § 14 BauNVO sowie Dachgauben, Wintergarten, offene Kleingaragen und tberdachte Stellplatze.
’ %3 7 Z N ' ol <o 3 Aul K (Burgermeister)
] o8 » 0 2 ' » . uBenmauerwer
@ z 6 LS 2 % g ' 5 == % 373 . @ 7 ~ V//’ Die AuRenfassaden sind als Verblend-Mauerwerk herzustellen, dies gilt auch fiir Anbauten. Garagen, Carports
7 5 L] o ' 35 J 5 & @ = 2 £l a i Z| s und Gartenhauser sind davon ausgenommen. 6. Satzungsbeschluss
70 70 78 :A T 2> Q} Finkeny, > 56 A .
% 2 5 g % 7 &5 %% g e 377 2 o\ 10 7 ' % ~ ® 4. Einfriedungen Der Rat der Gemeinde Holtland hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
% > %o = . @ 57 'm ~ . P o 378 { V’ Z : <1z Es sind Einfriedigungen nur als lebende Schnitthecke (s. nachfolgende Pflanzenliste), senkrechter Holzlattenzaun seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen.
5 76 s % Z 58 ' gf 65@ 5 1) - /o &é§ N5 %7 @B > // (alternativ: Kunststoff-Lattenzaun in Holzoptik) oder als Maschendraht-/Gitterstab-Mattenzaun zulassig.
53 = &/ 2 7 S ==~ 8. . . . . . . .
: 2 0 ! & 2 ‘ » ,'//Z""\‘ @ < 1l [ } 1, Maschendraht-/Gitterstabmattenzaune sind entlang aller Grundstiicksgrenzen nur mit mindestens gleichhoher, Holtland, den
- L4 < . Z ! ' 351 - s A 379 o “ . 10 < 2 ' . p= dahinter oder davor gepflanzter lebender Hecke zulassig. Unzulassig ist bei Gitterstabmattenzaunen der Einbau
) IS/ ' 354 % 280 75 % von Sichtschutzstreifen aus Kunststoff. Die Héhe von Einfriedungen entlang von 6ffentlichen
% 2 65 272 @ 57 ¢ 2 @ > . == = 10 ? o y @3 StralRenverkehrsflachen darf maximal 0,80 m betragen. 5 "
7 = E] > > 7 ~ . .
i\ 2 ? 166 Z ' 32 » 25 - %/ ' % Im Bereich von Grundstiicksein- und Grundstlicksausfahrten sowie von Anbindungen von FuB3- und Radwegen an (Blrgermeister)
4 . . ~ 4 3"4 SN HaselnuBstrate Lz =) 3 X ' ' @ 5 offentliche StraRenverkehrsflachen, darf die Hohe der Einfriedung auf einer Tiefe von 5 m, gemessen ab der
7 25 4 > v — 2 S S/ d) P 5z SR 7 StraRenkante, ebenfall imal 0,80 m bet .
7 z 2z A 26 ?/ SN\ @ / S - oo 302 \ 7 ? ' MI 3 ] 28 ralken f':m e,"e en a- s maxnm.a ,80 m betragen 7. Inkrafttreten
165 ’ - ] i Pflanzenliste fur Schnitthecken: . . -
i 165 24 4 1 p — Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am ortsliblich bekanntgemacht worden. Der
7 : 2 - 457 B WA\ 7 06 | 1,2 = | i
W 70 ' % wr | B 7 / %\ 2 , , 5 = e Hainbuche (Carpinus betulus) Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
165 W 2z 348 &) 389 - % ‘-\ 7 o I ? é e Rot-Buche (Fagus sylvatica)
= 4
Z ¢ 342 G 386 398 34 7 7 ' 30 e Feldahorn (Acer campestre) Holtland, den
o ; > ’ 3 / %
z ° $ 3 ) 365 399 e = B \ / ' FH: 12,00 m e Liguster (Ligustrum vulgare)
5 Z g TR - ’ ” i
7y e i i
27 -%5%0, / — o Py 21 1 ' W
25 ° ‘ £ / 71 - . A Es ist verboten, Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
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iz 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuléssig sind schonende Form- und 8. Verletzung von Vorschriften
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim

1 ) 124 & P .
’ g 27 @ “ 4 ) 5 el K m v ' 7 'g < 5. Ordnungswidrigkeiten Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. HO 12 nicht geltend gemacht worden.
E b N\ > f.‘;/ w7 21 > / < Ordnungswidrig handelt wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine
“&% i 7 2\ V& A o770 : ‘ 62 g , < BaumafRnahme durchflihrt oder durchfiihren Iasst, die nicht den Anforderungen der Satzung zu den o6rtlichen Holtland, den
Z 250 \ & Pr ~ . g Bauvorschriften entspricht. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufe bis
2 Gj,@ ¢ > 1 o < ﬂm — | 50.000 Euro geahndet werden.
l‘ 6. Ausnahmen

BQ st
Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, wenn die Abweichung stadtebaulich (Blrgermeister)
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@ % = - 4 125 E 05 62 7 vertretbar ist, und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen
D 3 . .
0 @ Z ~ 31 o D\ ¥ 3 [ Belangen vereinbar ist. 9. Beglaubigungsvermerk
(3 39 LAY % Die Zustandigkeit fiir Ausnahmen und Befreiungen liegt bei der Gemeinde Holtland. . . . . . . o .
5 ~ 331 K / 73 Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Uberschrift Gberein.
39 & z
2 .
WA N & 2 / / 21 Holtland, den
@ ‘ < ¥ ’ % 1117 1 /
66 66 ; !
0,4 | DR p I ) L/ N S/
3 Wo w g . g2 = 2] 2 : : (]
1 a 5 TE . N —— / i oo e 2/ Nachrichtliche Ubernahme (Birgermeister)
? o, NN - N
3 Wo/G - g 5 Z 4 5 . [ﬂ% s W 1.  Bauverbotszone gemiB § 9 Abs. 1 FStrG
153 < ﬂ]ZZ];
- R 39 ’ : 79 V//‘ 2 Gemal FernstralRengesetz sind innerhalb der 20 m - Bauverbotszone, gemessen vom auferen Rand der
Fmin. = 500 m » 4 % / J & L g < 20 befestigten Fahrbahn der B 436, Hochbauten sowie Nebenanlagen nicht zulassig. Ebenfalls diirfen innerhalb der
E — & ° p— Bauverbotszone keine Werbeanlagen errichtet werden.
FH: 11,00 m | MI 2 A RN MI 1 ~ — “ ; | e o
) i3 2 o - Ausnahmen bedurfen der Genehmigung durch die Niedersachsische Landesbehdrde fiir StraRenbau und
12 TH: 4,50 m o2 z 06 IV 9\ g s« A 23 Verkehr.
0,6 e & 7 : : ’ . B — 2. Wallheck
% & 9 79 . allhecken - -
18 * 69 4 2
) » (o) - © 5 7 @ (0} 2,4 S8\ O m m m 7] S Die Wallhecken unterliegen dem Schutz des Niedersachsischen Ausfiihrungsgesetzes zum U be rs | Chts p I an
3% 19 K 112 119 & 2 59\ 5 /7 69 . Bundesnaturschutz-gesetz gemal § 22, diese durfen nicht beseitigt werden. Alle Handlungen, die das Wachstum — —
A 7 FH: 11,00 m 7 7N @ 7 8 o0 T L der Baume oder Striucher beeintrachtigen, sind verboten. <& ‘
% B4 0 2 9 T 27 68
TH: 4,50 m ? . . : . —
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l. Festsetzungen Hinweise

1. Art der baulichen Nutzung 5. Verkehrsflachen 9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
1 Baunutzungsverordnung
MaBnahmen zum Scutz, zur Pflege und zur Entwicklung von )
4 g Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 in der Fassung vom 13.05.2017, bekannt gemacht am 21. November 2017

Natur und Landschaft
Allgemeine Wohngebiete StralRenverkehrsflachen (BGBI. I S. 3786).
‘ 2. Bodenfunde

Baume erhalten ) . . o ) )
Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:

Mischgebiete —_— \S/trakﬁinbﬁgrﬁnzungsllme aucg gegkenub_er Tongeféflischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung . . Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 NDSchG
10. Sonstige Planzeichen meldepflichtig und miissen der UDSchB des Landkreises Leer oder dem archiologischen Dienst der Ostfriesischen
3 Wo héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngbauden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung r - 1 Landschaft, HafenstralBe 11 in Aurich, Tel.: 04941 / 1799 -32 unverzlglich gemeldet werden.
750 m? je angefangene m? GrundstiicksgroRe (vgl. TF 5) Geh- und Radweg Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
L J Bebauungsplans 14 Abs. 2 der NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen oder es ist fiir ihren
.. . .. - Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
3 Wo/G hdchstens 3 Wohnungen je Wohngebaude (vgl. TF 5.1) ﬂ offentliche Parkflache Ab hicdlicher N 5 3 Altlasten
grenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von .
F_ =500m? MindestgrundstiicksgréRe (vgl. 5.2) ——o—0o Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung Im Plangebiet liegen keine Kenntnisse ber Altlastenstandorte vor.
min - ; ; . . .
aaces Bereich ohne Ein- und Ausfahrt innerhalb eines Baugebiets Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist
2 MaR der baulichen Nut unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
. MaR der baulichen Nutzun Il =
g 6. Griinflachen -_— Larmpegelbereiche 4.  Wallheckenschutz geméaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB
z.B. 0,6 Grundflachenzahl als Héchstmaly i Die Wallhecken und der Bewuchs sind gesetzlich geschiitzt. Jegliche Bodenversiegelung und -verdichtung im
sffentliche Griinflach mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Bereich der YVaIIhecke hat zu unterbleibﬂen. Die Ablagerung organischer Abfélle ist unzuléssig. Veréngerunggn der
7B. Geschossfliachenzahl als Héchstmal offentliche Grunflachen Eﬂ zu Gunsten der Gemeinde Holtland und der Entwésserungsverbande B:delgzksnzrﬂache (Abgrabungen/Aufschuttungen), mit Ausnahme der Instandhaltung vorhandener Graben, sind
unzuléssig.
z.B. Il Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaR Zweckbestimmuna: 5. Artenschutz
9 Die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind bei der Verwirklichung von Vorhaben zu beachten. Das
z.B. FH: 11,00 m Firsthéhe als HochstmalR ) Abschneiden, Auf-den-Stock-Setzen oder Beseitigen von Badumen, Hecken, Geblschen und anderen Gehdlzen ist
W, Spielplatz gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September verboten. Vor dem Abriss oder Umbau
2B.TH: 450 m Traufhdhe als Hochstmak alterer Gebaude sowie vor der Fallung von Altbaumen mit Hohlen, Spalten oder Nistplatzen ist eine Kontrolle auf
o Fledermausquartiere und Gebaudebriiter durchzufiihren; werden Quartiere oder Niststatten festgestellt, ist die untere

Naturschutzbehdrde des Landkreises Leer zu beteiligen.

7. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald 6. DIN-Vorschriften Ge mei n d e H O Itl a n d

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
- Die in den textlichen Festsetzungen in Bezug genommenen DIN-Normen (DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,

Flachen fir Wald textliche Festsetzung Nr. 8) sind bei der Gemeinde Holtland einsehbar. Be ba u u n gs p I a n N r_ H O 1 2

7. Uberdeckung von Bebauungsplinen
Der Bebauungsplan HO 12 ,Holtland-Nucke” Gberlagert die Bebauungsplane Nr. 9 Holtlander Nuicke und seine

e Baugrenze

o} offene Bauweise
Anderungen (benannt Nr. 69 ,Holtland - Niicke®), Nr. 61 ,Alte Poststrasse®, Nr. 66 ,Holtland - Alte PoststraRe II” und
a abweichende Bauweise 8. Planunaen. Nutzunasreaelungen. Mafnahmen und Flichen fiir . Anderungen, Nr. 70 ,Holtland - NorderstraRe“ und Anderungen sowie 70a ,Tennisanlage®. " . "
IViaBnahmgn z,um Scht?tz, z?". Pflgge,und zur Entwicklung von Il. Nachrichtliche Ubernahme Die Ursprungspléne treten mit Bekanntmachung des Bebauungsplanes HO 12 ,Holtland-Niicke” auRer Kraft. HOItIand - N UCke
4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Natur und Landschaft
Dienstleistungen des éffentlichen und privaten Bereichs, Flichen [ Wallhecke eg e ey .
fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und Spielanlagen . o } L mit ortlichen Bauvorschriften
. ° Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung ) )
E. cene .E von Baumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern m Wallheckenschutzstreifen (5,0 m Breite)

Flache fiir den Gemeinbedarf

—_— 20 m Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG - Vorentwurf -

Einrichtungen und Anlagen:

Sportlichen Zwecken dienende

Gebéaude und Einrichtungen
M. 1:2000
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